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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr LXXV1/515/24 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 29 marca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Sepolenskiej w Tucholi. Strategiczna ocena oddziatywania nasrodowisko opiera
sie oprzepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) - zwanej dalej ,ustawa 00s”.

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza i Pauliny Mateckiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zachodniej czesci miasta Tuchola, przy ul. Sepolenskiej
(droga wojewodzka nr 241). Obejmuje budynek mieszkalny na potudniowym wschodzie, jak i obiekty
produkcyjne, wtym przedsiebiorstwo Hydrobig specjalizujace sie w regeneracji hydrauliki sitowej
oraz zaktad przetwédrstwa owocéw i warzyw (BOR Tuchola) z towarzyszaca infrastruktura.
Pétnocna/pétnocno-wschodnia czes¢ terenu pozostaje niezagospodarowana. W najblizszym
otoczeniu obszaru zlokalizowane jest osiedle doméw jednorodzinnych oraz ogrody dziatkowe.
Na analizowanym obszarze ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja sie tereny objete
obszarowymi formami ochrony przyrody, ustanowionymi w oparciu o ustawe o ochronie przyrody,
w tym réwniez obszary Natura 2000.

Obszaru nie objeto do tej pory planem miejscowym. W uzasadnieniu uchwaty nr LXXV1/515/24 Rady
Miejskiej w Tucholi z dnia 29 marca 2024 r. podkreslono, ze ze wzgledu na eksponowane potozenie
terenu w granicach administracyjnych miasta wzdtuz jednej z gtéwnych ulic oraz jego wielofunkcyjny
charakter, a takze bezposrednie sasiedztwo osiedla mieszkaniowego, konieczne jest opracowanie
planu zagospodarowania. Projekt planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu,
przy jednoczesnym uwszglednieniu postulatow wnioskodawcéw oraz aktualnych przepiséow
prawnych, dzieki czemu gwarantuje wtasciwe gospodarowanie obszarem.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e P -teren produkgiji,

e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W bilansie powierzchni terendw w projekcie najwiekszg czes¢ stanowi obszar przeznaczony
pod produkcje (1P). Obejmuje on zaréwno istniejacg zabudowe i infrastrukture nalezaca
do przedsiebiorstw Hydrobig oraz BOR Tuchola, jak i niezagospodarowane tereny zlokalizowane
w poétnocnej i potnocno-wschodniej czesci obszaru. W potudniowo-wschodniej czesci projektu
wyznaczono natomiast teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW), zgodnie z istniejagcym
stanem zagospodarowania.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Na catym obszarze
obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego stanowigcych infrastrukture
techniczna. Ustalono lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu. Dopuszczono podpiwniczenie budynkow, a takze przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen planu.

Plan zawiera szereg zapiséw istotnych z punktu widzenia ochrony S$rodowiska. Kwestie
dopuszczalnych pozioméw natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu wedtug przeznaczenia terenu nalezy rozpatrywac zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustalono, ze dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki
wynikajace z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wéd podziemnych. Projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ Zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.

Na terenie produkcji dopuszczono lokalizacje budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
wraz z towarzyszacg funkcjg biurowo-socjalng oraz budynkéw, budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych iinfrastruktury technicznej stuzacych do funkcjonowania i obstugi zwigzanej
Z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 1P wprowadza
szczegdtowe regulacje majace na celu ochrone srodowiska oraz minimalizacje ucigzliwosci
wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci dla lokalnej spotecznosci, w tym zakaz lokalizacji:

e przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e budynkéw nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkéw
zwigzanych z produkcja rolng, chowem i hodowlg zwierzat,

e instalacji, budynkéw, budowli i wurzadzen zwigzanych =z produkcjg biopaliw,
w tym wykorzystujgcych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadéw,

e sktadowisk odpaddéw i spalarni w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych
niz niebezpieczne,

e cementowni i betoniarni,

e przedsiewziec¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo-wodne,

o zakfadéw, ktére w zaleznosci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych
znajdujacych sie w zaktadzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Dodatkowo ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywaé na Srodowisko,
w szczegoblnosdci na grunt, powietrze oraz wody podziemne i powierzchniowe. W przypadku
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klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé nasrodowisko, nalezy
stosowaé wymogi przepiséw odrebnych. Ponadto dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa musi
by¢ prowadzona w sposéb, ktéry ogranicza jej ucigzliwo$é wytacznie do granic dziatki lub terenu
nalezacego do inwestora, co dotyczy to rdwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdéw.

W zakresie parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1P ustalono:
e wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 20 m;
e szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw nie wieksza niz 180 m;
e powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 0,6;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2;

e nadziemngintensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,08 maksymalnie 1,2, co pozwala na realizacje
srednio intensywnych form zabudowy.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczono lokalizacje zabudowy gospodarczej,
garazowej lub gospodarczo-garazowej wolno stojacej lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym.

W zakresie parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1MW ustalono:

o wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 14 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

e wysokosc¢ pozostatych budynkéw nie wieksza niz 5 minie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
o szerokosc elewacji frontowych budynkéw nie wieksza niz 20 m;

e powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 0,65;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,25;

e nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,2.

Plan uwzglednia strefe ochrony archeologicznej W’ w ktérej obowigzuja przepisy odrebne
oraz okresla zasady ochrony budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Okreslono zasady
obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplna, gaz, uregulowano
kwestie odprowadzania $ciekdw, wéd opadowych i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Ponadto
ustalono obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejagcg droge publiczng (zlokalizowang poza
granicami opracowania) dla terenu 1P oraz droge wewnetrzng (zlokalizowang poza granicami
opracowania) dla terenu IMW. Zgodnie z ustaleniami planu drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe
i place manewrowe nalezy wydzieli¢ w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz zapewniajacy
potaczenie z drogg publiczng z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Obecnie obszar nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego, co wptywa na brak jasnych zasad
zagospodarowania terenu i utrudnia realizacje polityki przestrzennej, uwzgledniajacej ochrone
waloréw krajobrazowych oraz srodowiska przyrodniczego. Kontynuacja rozwoju zabudowy jedynie na
podstawie decyzji administracyjnych, takich jak decyzje o warunkach zabudowy, wigze sie z ryzykiem
niekontrolowanych przeksztatcen $rodowiska. Bez odpowiednich ustalen planistycznych istnieje
mozliwos¢ zabudowy terenu w sposdb, ktory nie uwzglednia zachowania tadu przestrzennego ani
specyficznych uwarunkowan lokalnych, zwtaszcza w kontekscie sasiedztwa osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
realizacje nowych inwestycji w sposéb uporzadkowany, przy jednoczesnym zachowaniu norm ochrony
srodowiska. Projekt planu dazy do osiggniecia tadu przestrzennego, zgodnej z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, co pozwoli na rozwoj obszaru i jego integracje z otoczeniem.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada S$rodowiskom terenéw miejskich,
zabudowanych, ale réwniez otwartych, niezagospodarowanych potozonych na obrzezach miasta.
Projekt planu niewprowadza zatem funkcji izabudowy na teren wolny od przeksztatcen.
Analizowany dokument w znacznej mierze stanowi plan regulacyjny, w mniejszym stopniu plan
inwestycyjny. Planowane zagospodarowanie ma na celu ustalenie spéjnych zasad gospodarowania
obszarem, z uwzglednieniem wnioskéw mieszkancéw miasta i potrzeb ochrony srodowiska.

W kontekscie obecnego uzytkowania terenu, a takze potencjalnych zmian w przysztosci, wazna
jest m.in. litologia osadéw powierzchniowych obszaru. Budowa geologiczna wiekszosSci obszaru
zapewnia dobra ochrone przed zanieczyszczeniem wéd podziemnych, jednak nalezy podejmowac
dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci sSrodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi, Sciekami
komunalnymi i przemystowymi.

Obszar sasiaduje z drogg wojewddzka nr 241 o znacznym natezeniu ruchu. Nie bez znaczenia
dlajakosci powietrza, ale réwniez klimatu akustycznego pozostaje funkcjonowanie zaktadéw
produkcyjnych. W potoku ruchu oprécz samochodéw osobowych udziat majg samochody ciezarowe,
dostawcze. Tego rodzaju pojazdy, emitujgce najwiecej szkodliwych substancji oraz wptywajace
negatywnie naklimat akustyczny, poruszaja sie w obrebie terenéw zainwestowanych.
Ponadto, urzadzenia iinstalacje, takie jak np. wentylatory, réwniez generujg hatas. W celu
zminimalizowania wptywu hatasu na otoczenie, zaleca sie stosowanie odpowiednich rozwigzan,
takich jak utrzymanie instalacji technicznych w dobrym stanie oraz sadzenie zywoptotéw lub paséw
zieleni, ktore beda dziata¢ jako bariera akustyczna, ograniczajgc propagacje hatasu poza obszar
zaktadow.

Stan aerosanitarny obszaru mozna oceni¢ jako umiarkowanie korzystny. W odniesieniu do emisji
niskiej nalezy zaznaczyc¢, ze nie stanowi istotnego zagrozenia. Na jakos¢ powietrza najwiekszy wptyw
ma ruch komunikacyjny, w zwigzku z emisjg spalin i gazéw wydechowych do powietrza.
W przysztosci, aby minimalizowa¢ oddziatywanie potencjalnych obiektéw na stan powietrza, nalezy
wskazywac potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia
w ciepto.

Analizowany obszar zostat w znacznej czesci zainwestowany, a pozostate tereny w stanie obecnym
stanowig tereny otwarte, zajete przez roslinnos¢ trawiasta o niskich wymaganiach siedliskowych.
Biorac pod uwage obecne zagospodarowanie obszaru nie istnieje prawdopodobienistwo, ze tereny
odzyskaja naturalny charakter. Niemniej jednak, dalszy rozwdéj obszaru jest mozliwy, pod warunkiem
wprowadzenia takich funkcji, ktére bedg zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju
i nie spowoduja degradacji sSrodowiska. W przypadku planowanej nowej zabudowy oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, kluczowe bedzie uwzglednienie kontekstu przestrzennego
i charakterystyki architektonicznej istniejacej zabudowy, tak aby nowe inwestycje harmonijnie
wkomponowaty sie w otoczenie. Warto réwniez zadbac¢ o zachowanie elementéw zieleni, ktére moga
poprawic jakos$¢ przestrzeni publicznej i wptynaé na komfort zycia mieszkancow.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola zostato
przyjete uchwata nr XLI/291/17Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 20 pazdziernika 2017r.
wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr LX1/421/23 z dnia 24 marca 2023 r. W ww. Studium
przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalno-przestrzennego ,D” -
wielofunkcyjnego.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Sepoleriskiej w Tucholi - GEOECOM 11

Ustalenia Studium dla danej jednostki przewiduja m.in.: przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy
w obrebie istniejacego zainwestowania, majace na celu podniesienie standardéw i walorow
architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony konserwatorskiej; zamiar
sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do terenéw
wskazanych do urbanizacji, w ktérych nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne,
dlarealizacji nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; rozbudowe i budowe urzadzen
z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony srodowiska przyrodniczego na warunkach
okreslonych w ustaleniach ogélnych. W zakresie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy
Studium dopuszcza na przedmiotowym obszarze dopuszczono lokalizacje zabudowy ustugowe;,
produkcyjnej, magazynowej itd. o maksymalnej wysokosci 20,0 m (nie dotyczy przewoddéw
kominowych i wentylacyjnych). Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola.

Rysunek 2. Fragment rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuchola
(obszar objety projektem planu
zaznaczono kolorem czerwonym
i wskazano strzatka)

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety opracowaniem potozny jest na zachodnich obrzezach miasta Tuchola, w potudniowej
czesci miejsko-wiejskiej gminy Tuchola. Pod wzgledem administracyjnym jest to zachodnia czes¢
powiatu tucholskiego i péthocny zachéd wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Analizowany obszar zajmuje powierzchnie okoto 5ha. Od potudnia przylega do ul. Sepolenskiej,
ktéra stanowi fragment drogi wojewddzkiej nr 241, natomiast od wschodu graniczy z drogag
wewnetrzna. Od strony zachodniej i pétnocnej sasiaduje z ogrodami dziatkowymi. Przedmiotowe
tereny zostaty juz w czesci zainwestowane. Na potudniowym wschodzie (dziatka ewidencyjna
nr 828/3) zlokalizowany jest budynek mieszkalny z towarzyszaca roslinnoscia. Przy ul. Sepolenskiej
(dziatka ewidencyjna nr 828/7) znajduje sie zabudowa przedsiebiorstwa Hydrobig zajmujacego
sieregeneracjg hydrauliki sitowej. Pozostaty obszar obejmuje kompleks przedsiebiorstwa BOR
Tuchola, specjalizujacego sie w przetwoérstwie owocéw i warzyw. W jego sktad wchodza
wielkogabarytowe budynki przemystowe, place manewrowe i sktadowe, a takze towarzyszaca
infrastruktura techniczna, w tym komin przemystowy. Pétnocna cze$¢ obszaru pozostaje
niezagospodarowana. Obszar objety opracowaniem posiada dostep do wszystkich podstawowych
mediéw infrastrukturalnych: kanalizacji (sanitarnej), wodociggu, energii elektrycznej,
telekomunikacji orazsieci cieptowniczej. Obstuga komunikacyjna obszaru zapewniana
jest przez ulice Sepolenska i droge wewnetrzng przebiegajaca przy wschodniej granicy obszaru.
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Rysunek 3. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar projektu planu
(czarna linia przerywana) i tereny przylegte (zrédto: geoportal.gov.pl)

W otoczeniu obszaru wystepuje zréznicowane zagospodarowanie terenu. Na wschéd od obszaru
zlokalizowane jest Osiedle Kopernika z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Zabudowie
mieszkaniowej towarzyszy zielen ozdobna, przydomowa, jednak czes¢ terenéw pozostata nadal
niezagospodarowana. Na potudnie od obszaru, za ul. Sepoleniska, znajduja sie tereny z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, ale réwniez otwarte tereny rolne. Od zachodu i pétnocy obszar
przylega do ogrodéw dziatkowych. W bliskiej odlegtosci od obszaru, okoto 270 m na pétnoc,
przebiega linia kolejowa nr 204 obstugujaca ruch towarowy, a dalej przeptywa Kicz. W odlegtosci
okoto 360 m na zachdd od analizowanego obszaru znajduje sie eksploatowane ztoze zwiréw
i piaskow ,Maty Medromierz”.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego.
Warunki pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza naptywajace z gtebi Eurazji
oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku. Podajac za Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy
Tuchola nalata 2021-2024 z perspektywq do roku 2028 srednia roczna temperatura na obszarze gminy
wynosi w przyblizeniu 7°C. Srednie roczne opady w gminie wynosza okoto 550 mm, a maksymalne
opady przypadaja na lipiec. Dominujg wiatry z sektora zachodniego.

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposdb ogdlny do obszaru catej gminy
i jej okolic. Klimat lokalny ksztattuje wiele czynnikéw naturalnych jak wielkos¢ ciekow, gtebokosc
zalegania wod gruntowych, szata roslinna, wystepowanie terenéw otwartych czy tez rzezba terenu
oraz wynikajacych z dziatalnosci cztowieka - zagospodarowanie terenu, w tym rodzaj i intensywnos¢
zabudowy, ktére tgcznie wptywaja na warunki atmosferyczne w danym obszarze.
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Topoklimat obszaru taczy w sobie cechy klimatu terenéw zabudowanych i czesciowo otwartych.
Woystepujace na obszarze powierzchnie utwardzone oraz brak zieleni wysokiej ograniczajg zdolnos¢
akumulacji ciepta, prowadzac do jego intensywnego wypromieniowania w godzinach nocnych
oraz podwyzszania temperatury w ciggu dnia. Wptyw na jako$¢ powietrza w rejonie majg punktowe
zrbédta emisji - komin przemystowy, a takze zanieczyszczenia generowane przez transport ciezarowy,
zwigzane z obstuga zaktadéw. Obecnosé tych czynnikéw przyczynia sie do pogorszenia jakosci
powietrza. tagodzacy wptyw na warunki klimatyczne ma obecnos¢ terenéw otwartych i zielonych
w sgsiedztwie obszaru. Obszary te odgrywajg kluczowa role w procesach cyrkulacji powietrza,
wspomagajac jego wymiane oraz korzystnie wptywajac na lokalny mikroklimat poprzez redukcje
temperatury, zwiekszenie wilgotnosci powietrza i poprawe jego jakosci.

5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym znaczna cze$¢ obszaru znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowej, ktéra przechodzi w obnizenie rynny Kiczy. Rzezba terenu zostata przeksztatcona
antropogenicznie (na skutek lokalizacji zabudowy, placow, infrastruktury technicznej), wobec czego
w stanie obecnym ciezko dostrzec pierwotne formy uksztattowania terenu, ktére wystepowaty
w przesztosci w tym rejonie.

Woysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego wahaja sie miedzy 111-121 m n.p.m. Najwyzej
potozone tereny wystepujg na potudniowym zachodzie, przy ul. Sepolenskiej, gdzie osiggajg okoto
119-121 m n.p.m. Znaczna cze$¢ obszaru ma wysokosci ksztattujgce sie na poziomie
114-118 mn.p.m. Teren charakteryzuje sie tam matym urozmaiceniem, co zwigzane
jest z dostosowaniem rzezby do potrzeb budowlanych. Dalej teren ulega stopniowemu obnizaniu
w kierunku pétnocnym/pétnocno-wschodnim, by przy pétnocnej granicy osiggngé okoto 111 mn.p.m.
Sredni spadek dla obszaru nie przekracza 3,6%.

W zwiazku z niewielkim naturalnym urozmaiceniem rzezby, nie wystepuja tam tereny o znacznym
nachyleniu, ktére bytyby by zagrozone uruchomieniem ruchéw masowych. Caty obszar jest wolny
od osuwisk. Warunki morfometryczne sg korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.

Obszar znajduje sie w strefie przejSciowej pomiedzy wysoczyzng morenowa a rynng subglacjalng,
co powoduje, ze jest potozony wyzej niz tereny rozciggajace sie na potnocny wschod i wschdd,
obejmujace Osiedle Kopernika. Miedzy analizowanym obszarem a osiedlem biegnie widoczna
w terenie skarpa. Taki uktad rzezby terenu ma znaczacy wptyw na krajobraz, a takze na warunki
akustyczne i klimatyczne w tej okolicy, co nalezy uwzgledni¢ przy planowaniu zagospodarowania
przestrzennego.

5.4, Budowa geologiczna

Ogolnych informacji na temat budowy geologicznej dostarcza arkusz ,Tuchola” Szczegotowej Mapy
Geologicznej Polski (SGMP) w skali 1:50 000, wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
Zgodnie z SMGP na przedmiotowych terenach dominujagcymi utworami powierzchniowymi
sg czwartorzedowe gliny zwatowe. Na pdétnocy wystepujg namuty i namuty torfiaste, zwigzane
zréwninami torfowymi wypetniajgcymi rynne Kiczy. Gtebiej w profilu wystepujg naprzemiennie
warstwy glin zwatowych i piaskéw starszych zlodowacen. Utwory te zalegajg na miocenskich
piaskach kwarcowych, mutkach piaszczystych i mutkach z soczewkami wegla brunatnego.

Ztoza, tereny i obszary gornicze

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania planu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
a takze obszardéw i terendw gérniczych. Okoto 360 m na zachéd od analizowanego obszaru znajduje
sie eksploatowane ztoze zwirdw i piaskéw ,Maty Medromierz”.
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Warunki geotechniczne posadawiania obiektow

Budowa geologiczna decyduje o zréznicowanych warunkach posadowienia budynkéw, rozwoju
budownictwa oraz lokalizacji infrastruktury technicznej. Oceniajac wtasciwosci geotechniczne
gruntéw, mozna zauwazy¢, ze w znacznej czesci obszaru charakteryzujg sie one korzystnymi
witasciwosciami fizyko-mechanicznymi i nie stanowig ograniczen w realizacji zabudowy,
o czym $wiadczy istniejgce zainwestowanie. Na poétnocy, ze wzgledu na wystepowanie namutéw
warunki pod zabudowe moga by¢ mniej korzystne niz na pozostatych terenach. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, ze przytoczone dane dajg jedynie przyblizony obraz warunkéw posadowienia zabudowy.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036). Na terenie JCWPd
nr 36 wyrdzniono trzy warstwy wodonosne w utworach czwartorzedowych, jedng neogensko-
paleogenska i jedng kredowa. W przypadku utworéw czwartorzedowych oraz neogensko-
paleogenskich wody maja charakter porowy, z kolei kredowych - porowo-szczelinowy. Wodono$cem
sg piaskiizwiry, atakze margle i wapienie. Zasilanie poziomdéw odbywa sie poprzez infiltracje opadéw
atmosferycznych, zasilanie podziemne, przesaczania wdd podziemnych znadlegtych warstw
wodonos$nych do warstw potozonych gtebiej lub przez okna hydrogeologiczne.

Wody podziemne przy potudniowej granicy obszaru zalegajg na gtebokosci okoto 10 m p.p.t.
Gtebokos¢ ta maleje w miare przesuwania sie w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim
oraz wschodnim. Na przewazajgcym terenie wynosi blisko 5 m p.p.t. i zmniejsza sie do 2 m p.p.t.
na pétnocy. Sptyw podziemny odbywa sie generalnie w kierunku pétnocnym/pétnocno-zachodnim
w strone Kiczy.

Na analizowanym obszarze zlokalizowane s3 studnie gtebinowe dostarczajgce wode do zaktadu.
W granicach obszaru nie wystepujg komunalne ujecia wéd podziemnych aniich strefy ochronne.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
réwniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do woéd podziemnych. Na wiekszosci obszaru wody podziemne sg dobrze izolowane
od zanieczyszczen przez przypowierzchniowg stabo przepuszczalng warstwe gliny, lokalnie
napoétnocy utwory powierzchniowe nie zapewniajg odpowiedniego zabezpieczenia
przed zanieczyszczeniami. tatwg przepuszczalnos$¢ wykazujg przede wszystkim tereny otwarte,
natomiast tereny zabudowane wykazujg wieksza odpornosé na infiltracje substancji z powierzchni
terenu, dzieki wystepujacym tam powierzchniom utwardzonym, ograniczajgcym odptyw do gruntu.

5.6. Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ani wody ptynace ani stojace. W pétnocnej czesci terenu,
z uwagi na niewielkie obnizenie, moze dochodzi¢ do stagnacji wody podczas intensywnych opadéw
deszczu.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych Kicz
(PLRW200010292569) o statusie naturalnej czesci wod. Rzeka Kicz przeptywa okoto 350 m
na pétnocny zachdd od granic obszaru. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
stan JCWP Kicz okreslono jako zty, jednoczesnie stwierdzono zagrozenie nieosiggniecia celow
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym dla JCWP jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.
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5.7. Walory przyrodnicze

Na analizowanym obszarze dominujg zbiorowiska roslinnosci antropogenicznej, zwigzane gtéwnie
z zabudowg, powierzchniami komunikacyjnymi oraz terenami niezainwestowanymi, zwtaszcza
na pétnocy planu. Wsréd roslinnodci zasiedlajacej obszar mozna wymienic¢ gatunki ruderalne, szybko
wkraczajgce nawolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny napdtnocy.
Satorosdliny odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach siedliskowych,
jak np. mniszek pospolity Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, perz wtasciwy Elymus
repens. Czesto zajmujg tereny wspodlnie z trawami, rozprzestrzeniajg sie w sposdb samoistny,
nieplanowany. Inny charakter wykazuje roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie, majgca Sscisle
zaplanowany wyglad. Sg to pojedyncze krzewy ozdobne, a takze zywoptoty i trawniki zwigzane
gtéwnie z zabudowa, powierzchniami komunikacyjnymi. Przy drodze wojewddzkiej znajduja
sie pojedyncze nasadzenia zieleni wysokiej.

Swiat zwierzat ze wzgledu na dominacje terenéw zabudowanych i przeksztatconych
antropogenicznie jest ubogi, ograniczony do fauny glebowej, owadoéw i awifauny miejskiej. Dla okolic
typowe jest bytowanie takich ptakéw jak m.in. szpak Sturnus vulgaris, kos Turdus merula, jaskotka
oknéwka Delichon urbica, kopciuszek zwyczajny Phoenicurus ochrouros, mazurek Passer montanus,
wroébel Passer domesticus, sroka Pica pica.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru zlokalizowane sg dwa budynki ujete w ewidencji zabytkéw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Ponadto napoétnocnym zachodzie obszaru znajduje sie strefa ochrony
archeologicznej ,W" (zgodnie z obowigzujagcym Studium). Nie stwierdzono wystepowania stref
ochrony konserwatorskiej. Nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.

0 50 100 m

R - budynki ujgte w ewidencji zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

e @

h )

AN strefa ochrony archeologicznej "W"

Rysunek 4. Lokalizacja obiektow kultury materialnej, strefy ochrony archeologicznej w granicach obszaru
objetego opracowaniem (podktad: geoportal.gov.pl)
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6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorgc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) w granicach obszaru nie znajduje sie zadna ze wskazanych form.
Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakow PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajdujg sie:
e otulina Tucholskiego Parku Krajobrazowego - okoto 3,0 km na E;
e Tucholski Park krajobrazowy - okoto 4,0 km na E;
e Krajenski Park Krajobrazowy - okoto 5,0 km na SW,
e Obszar Natura 2000 Doliny Brdy i Stazki w Borach Tucholskich - okoto 3,6 km na E;
e Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - okoto 3,8 km na E.

(zrédto: Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar zostat w znacznej czesci przeksztatcony antropogenicznie, co skutkuje zubozatg
strukturg ekologiczng i ograniczong réznorodnoscig ekosysteméw. Wystepujgce w granicach
opracowania budynki, parkingi, a takze ciggi komunikacyjne i zabudowania w sgsiedztwie tworza
bariery w migracji zwierzat. W zwiazku z wysokim stopniem antropogenicznego przeksztatcenia,
nie zachodzi prawdopodobienstwo, Ze tereny te odzyskajg naturalny charakter. Obszar sam w sobie
nie stanowi terenu znaczaco cennego pod wzgledem bioréznorodnosci, moze jedynie leze¢ na trasie
wedréwek ptactwa, migrujacych miedzy otaczajacymi miasto terenami rolnymi, wodnymi i leSnymi.
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny zabudowane, ale réwniez otwarte, niezagospodarowane.
Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko
rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Na pdétnocy obszaru wystepujg tereny otwarte, niezagospodarowane, z roslinnoscia o niskich
wymaganiach siedliskowych. W granicach przedmiotowego obszaru wystepuje generalnie krajobraz
typowy dla terenéw ustugowo-produkcyjnych, z placami do sktadowania towaréw i parkingami
oraz zabudowa o wiekszych gabarytach. Nawierzchnie w obrebie placéw, parkingéw cechuja
sie Srednig jakoscia, z licznymi $ladami eksploatacji. Na obszarze wystepuja pojedyncze drzewa,
zywoptoty, jednak brakuje wyraznie zieloni urzadzonej, ktéra poprawitaby walory estetyczne
oraz ekologiczne obszaru. Charakterystycznym elementem krajobrazu jest przemystowy komin
o wysokosci 20 m, ktéry stanowi dominante przestrzenng wsréd otaczajgcych go terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrodéw dziatkowych. Analizowany obszar jest usytuowany wyzej
niz pobliskie Osiedle Kopernika, co sprawia, ze zlokalizowana tam zabudowa jest bardziej
eksponowana, ajej widocznos¢ w krajobrazie jest wieksza. Generalnie mozna uznaé, ze obszar
opracowania nie jest szczegdlnie urozmaicony pod wzgledem krajobrazowym i nie przedstawia
szczegoblnie cennych waloréw widokowych.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest na obrzezach miasta Tuchola, w zasiegu
oddziatywania terenéw zabudowanych, ale réwniez otwartych. Srodowisko obszaru zostato
poddane przeksztatceniom, pierwotne uwarunkowania Srodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie
w zwigzku z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowe] i produkcyjnej z towarzyszaca infrastruktura.
Dotychczasowe uzytkowanie wptyneto na degradacje powierzchni ziemi, stosunkéw wodnych,
atakze wystepujacych tutaj pierwotnie siedlisk roslinnych. Obecna forma zagospodarowania
obszaru sprawia, ze przywrdcenie naturalnych siedlisk w granicach obszaru jest praktycznie
niemozliwe. Nie podlega watpliwosci, iz tereny te zostaty przeksztatcone, podlegaja i podlegac beda
nadal antropopresji. Cechy srodowiska, azwtfaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja,
predysponuja tereny zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania.
Nie istniejg natomiast przeciwwskazania co do mozliwosci zainwestowania terenéw otwartych,
niezagospodarowanych. Majac na uwadze produkcyjny charakter obszaru i sgsiedztwo w postaci
zabudowy mieszkaniowej nalezy jednak w mozliwie jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ negatywny
wptyw prowadzonej dziatalnosci na otoczenie i ludzi. Nowa zabudowa i infrastruktura powinny
powstac w nawigzaniu do istniejgcych obiektow.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar cho¢ cechuje sie w duzej czesci utrwalonym zainwestowaniem, posiada réwniez
zasoby wolnych terendw, na ktérych istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia nowych inwestycji, mozliwe
sg rowniez przeksztatcenia funkcjonalne w obrebie terenéw juz zabudowanych. W chwili obecnej
nie ma istotnych przeciwwskazan ekologicznych i fizjograficznych dla wprowadzenia nowej
zabudowy, obiektéw budowlanych, infrastruktury oraz kontynuowania prowadzonej dziatalnosci.
Generalnie warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne sg korzystne do posadawiania
budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu. Lokalnie, w miejscach wystepowania namutéw, warunki te mogg byc
mniej sprzyjajace, ale nie wykluczajg realizacji zabudowy. Brak zaobserwowanej fauny i flory
chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Istotne jest zachowanie jak najwiekszej
ilosci zieleni i wprowadzenie nowych okazdéw, co wptynie pozytywnie na estetyke przestrzeni.
Generalnie mozna przyjaé, iz na analizowanym obszarze wystepuje przydatno$¢ przyrodniczych
elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, pod warunkiem uwzglednienia koniecznosci
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ochrony S$rodowiska oraz ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkéow prowadzonej
dziatalnosci na zdrowie i komfort mieszkancow tej czesci miasta.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zZrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w Srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach obszaru objetego opracowaniem jako Zrédta zanieczyszczenia powietrza wskazaé
mozna emisje liniowg - komunikacyjng oraz emisje z istniejacych zaktadéw i zabudowy
mieszkaniowej.

Ulica Sepolenska, bedaca fragmentem drogi wojewddzkiej, nalezy do tras, ktérymi odbywa
sie wzmozony ruch, w tym pojazdéw ciezarowych, majgcych najwiekszy udziat w emisji gazéw
wydechowych i innych zanieczyszczen, takich jak pyty zawieszone (PM10, PM2,5) czy tlenki azotu
(NOx). Trasa ta poruszaja sie réwniez samochody osobowe, dojezdzajgce do miejsc zamieszkania
czy pracy, zlokalizowanych na analizowanym obszarze oraz w jego sasiedztwie. Ze wzgledu
na prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej w obrebie analizowanych dziatek, w potoku ruchu
oprécz samochodéw osobowych duzy udziat majg samochody ciezarowe. Pozostate drogi
wystepujace w otoczeniu ze wzgledu na niskie natezenie ruchu pojazdéw nie przyczyniajg
sie w znaczny sposob do emisji pytéw zawieszonych czy spalin i gazow wydechowych. Nie mozna
jednak pomija¢ ich roli w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych. Cho¢ zanieczyszczenia
generowane przez ruch drogowy sg zauwazalne, aktualne dane nie wskazujg na ryzyko przekroczenia
dopuszczalnych norm jakosci powietrza w rejonie.

Na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz o charakterze produkcyjnym.
W przypadku zabudowy mieszkaniowej oddziatywanie na jako$¢ powietrza jest znikome i ogranicza
sie do emisji zwigzanej z ogrzewaniem budynku. Réwniez ogrzewanie pomieszczen socjalno-
biurowych bedacych czescia zaktadéw nie przyczynia sie doponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza. W odniesieniu do obiektéw produkcyjnych zlokalizowanych
w granicach opracowania nalezy zauwazy¢, ze ich funkcjonowanie moze rzutowac¢ na jakos¢
powietrza w rejonie poprzez emisje zwigzane z procesami produkcyjnymi oraz transportem,
o czym wspomniano powyzej. Najwieksze, potencjalnie zagrozenie dla jakosci powietrza moze
wigzac sie z funkcjonowaniem zaktadu przetworstwa warzyw i owocéw (BOR Tuchola), ze wzgledu
na obecnos$¢ znacznych ilosci amoniaku, wykorzystywanego w instalacjach chtodniczych. Amoniak
jest substancjg toksyczng itatwopalng, a jego ewentualny wyciek mogtby stanowic¢ zagrozenie
zaréwno dla srodowiska jak i dla bezpieczenstwa ludzi. Nalezy jednak zauwazy¢, ze instalacja
w zaktadzie jest szczelna i eksploatowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Regularne
kontrole techniczne, systemy detekcji wyciekéw oraz szkolenia pracownikéw minimalizujg ryzyko
potencjalnych zagrozen.

Na potrzeby okreslenia jakosSci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zawarte
w Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2023.
Analizowany obszar znajduje sie w granicach strefy kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu do ktorej
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.
W zwigzku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata
zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Roczne przebiegi stezenh
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itemperatury powietrza wykazujg duzg zaleznos¢ - najwyzsze stezenia notowane
sg W najzimniejszych miesigcach. Jako gtéwna przyczyne przekroczen wskazano oddziatywanie
emisji z sektora komunalno-bytowego. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy kujawsko-pomorskiej do klasy A. Ponadto strefa kujawsko-pomorska
zalicza sie do klasy D2 ze wzgledu na przekroczenie poziomu dtugoterminowego ozonu.

Zaliczenie do strefy C skutkuje koniecznoscig sporzadzenia programu ochrony powietrza,
jesliwczesniej nie powstat. W przypadku, gdy taki program juz uchwalono, a standardy jakosci
powietrza nadal s3 przekraczane, konieczna jest jego aktualizacja (w terminie 3 lat od dnia wejsciaw
zycie uchwaty sejmiku wojewddztwa w sprawie POP) okreslajgca dziatania ochronne dla grup
ludnosci wrazliwych na przekroczenie, obejmujgcych w szczegdlnosci osoby starsze i dzieci.

Uchwata nr LIX/804/23 z dnia 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
zatwierdzit nowy Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. W programie przedstawiono
podstawowe kierunki dziatan niezbednych do przywracania standardéw jakosci Srodowiska
wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym planowanych dziatan i wykazem podmiotow,
do ktérych te obowiazki sg skierowane.

Podsumowujac, kluczowym czynnikiem wptywajacym na stan aerosanitarnego w obszarze
opracowania jest emisja zwigzana z ruchem komunikacyjnym oraz funkcjonowanie zaktadéw
produkcyjnych. Poza tym nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet zanieczyszczen powietrza.
Zaréwno dziatalno$¢ zaktadow, jak i natezenie ruchu komunikacyjnego, nie powinny prowadzié
do przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci powietrza. Niemniej jednak, ze wzgledu na bliskos¢
zabudowy mieszkaniowej konieczne jest szczegdlne dbanie o jakos¢ powietrza atmosferycznego.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz poziom zalegania wdd gruntowych uwarunkowaty
wystepowanie w granicach objetych projektem planu okreslonych typéw gleb. Pierwotnie na danym
obszarze wyksztatcity sie gleby ptowe i ptowe zerodowane, jednak pod wptywem postepujacych
proceséw urbanizacyjnych ich profil glebowy zostat silnie przeksztatcony. Pod zabudows i drogami
wystepuja gleby urbiziemne, w tym ekranosole, wykazujace wtasciwosci odmienne od pierwotnych,
zwigzane chociazby z zaburzeniem pozioméw glebowych, co wynika z proceséw inwestycyjnych,
przykrycia terenu warstwg utwardzona.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. Czes¢ gleb ulegta przeksztatceniom wynikajgcym z lokalizacji zabudowy
i towarzyszacej jej infrastruktury. Najmniejszym zmianom ulegty gleby na pétnocy obszaru, obecnie
zajete przez roslinno$¢ niska, trawiastg. W zwigzku z wystepowaniem powierzchni
niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci przeksztatcenia powierzchni terenu ze wzgledu
na lokalizacje nowej zabudowy, rozbudowe istniejgcych obiektéw czy tez prowadzenie sieci.

Na analizowanym obszarze nie zachodzg obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzic¢
do degradacji powierzchni ziemi. Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami. RzeZba analizowanego
obszaru zostata przeksztatcona gtéwnie na potudniu i w centrum, natomiast na pétnocy nie wykazuje
znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej powierzchni ziemi.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie niskiej podatnosci na degradacje wéd podziemnych.
Wody podziemne sg chronione przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu,
dzieki warstwie glin zwatowych. Z kolei na pétnocy, gdzie wystepuja namuty, budowa geologiczna
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nie zapewnia dostatecznej ochrony i zabezpieczenia przed czynnikami z zewnatrz.

W celu przeanalizowania jakosci wod powierzchniowych w rejonie opracowania positkowano
sie wynikami oceny jakosci wéd dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP). Zgodnie
z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Kicz jest zty.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakos$ci wéd dla
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 36 zawierajacej
sie w granicach obszaru oceniono na dobry.

Generalnie w granicach analizowanego obszaru, poza zaktadami produkcyjnymi nie wystepuja inne,
potencjalne ogniska zanieczyszczen. W przypadku awarii na terenie zaktadéw moze dojs¢
do przedostania sie do wdd substancji szkodliwych wykorzystywanych w procesach produkcyjnych
itd. Przytoczona sytuacja jest czysto hipotetyczna, poniewaz obiekty wyposazone sg w odpowiednie
rozwigzania technologiczne minimalizujgce zagrozenie oraz podlegajg statemu nadzorowi. Wptyw
na jako$¢ wod ma rowniez sasiedztwo drogi wojewddzkiej, szczegblne znaczenie ma tutaj opad pytu
izawartych w nim metali ciezkich na tereny wzdtuz trasy. Do czynnikbw wptywajacych
na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczeniem wod podziemnych sg obecnie stosowane rozwigzania
w zakresie kanalizacji.

Zasadniczy wptyw na stan woéd w rejonie majg ogrody dziatkowe, ktére w zwigzku z brakiem
infrastruktury kanalizacyjnej, mogg przyczynia¢ sie do zanieczyszczenia wdd podziemnych
i powierzchniowych. Woda opadowa sptywajaca z tych terendéw, zawierajaca biogeny, moze
przenikac do gleby, a nastepnie do warstw wodonosnych, prowadzac do ich zanieczyszczenia.

7.4. Hatas
Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie s$rodowiska i dlatego przyjmuje
sie takiesame ogdlne zasady, obowiazki i formy postepowan zwigzanych z hatasem,

jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw
akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych, drogach
obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad
i w centrach miast.

W granicach obszaru opracowania planu ucigzliwosci akustyczne wynikajg gtéwnie z ruchu
komunikacyjnego zwigzanego z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 241,
sasiadujagcej z obszarem na potudniu. Jest to trasa o wysokim natezeniu ruchu pojazddw,
w tym ciezarowych, ktére przyczyniajg sie do podwyzszenia poziomu hatasu. W przypadku
pozostatych drég w granicach obszaru, ze wzgledu na niskie/$Srednie natezenie ruchu pojazdow,
nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny. Ze wzgledu na brak pomiaréw
akustycznych nie mozna jednak jednoznacznie stwierdzi¢ czy w rejonie opracowania wystepuja
przekroczenie wartosci progowych poziomu hatasu komunikacyjnego, chociaz jest to mato
prawdopodobne.

Na przedmiotowym obszarze na klimat akustyczny wptywa réwniez funkcjonowanie zaktadéw
produkcyjnych. Podstawowym Zrdédtem hatasu w tych obszarach sg m.in. aparatury nagtasniajace,
instalacje wentylacyjne, agregaty pradotwdrcze, chtodnie oraz transport, w tym transport
zaktadowy. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zaktady te wyposazone sg jednak w odpowiednig
infrastrukture ograniczajagcg w mozliwie najwiekszym stopniu propagacje hatasu poza obiekty
wykonywania dziatalnos$ci przetwoérczej. Dodatkowo przedsiebiorstwa zwigzane sg przepisami
odrebnymi w zakresie oddziatywania akustycznego.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze klimat akustyczny analizowanego obszaru jest umiarkowanie
korzystny.
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7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 1z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloSci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Na analizowanym obszarze wystepuje zagrozenie ze strony zaktadu BOR Tuchola ze wzgledu
na wystepujace tam zasoby amoniaku (12 t). Nie ulega watpliwosci, Zze tak dtugo, jak amoniak znajduje
sie wewnatrz instalacji tak dtugo nie jest on grozny. Jego negatywne cechy (np. toksycznosé, palnosc)
moga sie ujawni¢ dopiero po jego wyptywie na zewnatrz. Gtéwnym kierunkiem dziatan
w analizowanym obszarze jest zapobieganie powstawaniu zdarzen mogacych powodowac powazna
awarie (dziatania prewencyjne), a w przypadku jej powstania - ograniczenie jej skutkow dla ludzi
i Srodowiska.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Brak obowigzujacego planu miejscowego utrudnia okreslenie zasad zagospodarowania terenu
oraz prowadzenie spdéjnej polityki przestrzennej, co moze prowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju
i negatywnych skutkéw dla tadu przestrzennego oraz poszczegélnych komponentéw srodowiska.
Biorac pod uwage dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania obszaru, nalezy
przypuszczaé, ze istnieje ryzyko wystapienia istotnych zmian na terenach dotychczas
niezabudowanych. Brak z goéry okreslonych ram, dotyczacych intensywnos$ci, parametréw i form
nowej zabudowy, moze skutkowaé pojawieniem sie w granicach analizowanego obszaru terenéw
zagospodarowanych w sposdb zbyt intensywny, nie uwzgledniajacych lokalnych uwarunkowan.
Istnieje rowniez ryzyko wprowadzenia funkcji, ktére mogg generowac uciazliwosci dla obszaru
i jego otoczenia, takie jak emisja zanieczyszczen, hatas czy degradacja krajobrazu, co negatywnie
wptynie na sasiednie tereny, w tym z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng. Majgc na uwadze
potozenie obszaru w wielofunkcyjnej czesci Tucholi, przy drodze wojewddzkiej, a takze w sgsiedztwie
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacja planu jest niezbedna dla zachowania tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju tej czesci miasta.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie zasad

zagospodarowania terenu zabudowy wraz z obstugg komunikacyjng. Celem planowanego
zagospodarowania jest poprawa warunkow funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw
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przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkgji. Zidentyfikowane
zrédta oddziatywan nasrodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci
powstania nowej zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz towarzyszacej
jej infrastruktury techniczne;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

W kontekscie oddziatywan na powietrze na analizowanym obszarze kluczowe znaczenie
ma istniejgca zabudowa mieszkaniowa, produkcyjna oraz funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego.
Realizacja projektu moze prowadzi¢ do powstania nowych budynkéw wymagajacych ogrzewania,
co wiagze sie z mozliwym wzrostem emisji z systeméw grzewczych. Wprowadzony zostanie jednak
sposéb ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energia
elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej,
z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie rowniez mozliwosé podtaczenia
do sieci zbiorowej. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw
i pytow wprowadzanych do atmosfery przez systemy grzewcze.

Na etapie realizacji nowej zabudowy i infrastruktury technicznej dojdzie do emisji zanieczyszczen
pochodzacych z pracy maszyn i sprzetu budowlanego oraz wzrostu ruchu pojazdéw. Oddziatywania
te beds jednak krétkotrwate i ograniczone do etapu realizacji nowych inwestycji, nie przewiduje
sie, aby miaty one znaczacy wptyw na jakos$¢ powietrza w regionie.

Wptyw na warunki aerosanitarne bedzie rowniez wywieraé emisja spalin z pojazdéw poruszajgcych
sie natrasach komunikacyjnych, zaréwno w bezpos$rednim sasiedztwie obszaru jak i w jego granicach.
W zwiazku z funkcjonowaniem dziatalnosci o charakterze produkcyjnym w obrebie analizowanego
obszaru mozliwy jest ruch pojazdéw, w tym ciezarowych czy dostawczych, ktére majg najwiekszy
udziat w emisji gazéw wydechowych i spalin, w tym tlenkéw azotu, tlenkéw wegla i weglowodoroéw.
Z uwagi na to, ze w projekcie planu nie wyznacza sie nowych drdg, a obstuga komunikacyjna bedzie
zapewniona przez drogi zlokalizowane przy granicach obszaru nie przewiduje sie takiego
oddziatywania, ktére mogtoby spowodowaé niedotrzymanie standardéw $rodowiskowych
w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne. Najprawdopodobniej emisja zanieczyszczen
transportowych utrzyma sie na dotychczasowym poziomie lub nieznacznie wzrosnie.

W ramach zapiséw planu, ktére posrednio przyczyniag sie do poprawy lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego, nalezy wskazaé wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko oraz inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 1P. Celem
tychdziatan jest zminimalizowanie ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby
wptynac negatywnie na warunki aerosanitarne analizowanego obszaru.

Podsumowujac, w wyniku realizacji ustalen planu moze wzrosna¢ emisja zanieczyszczen i pytéw,
jednak dzieki zaproponowanym rozwigzaniom nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych m.in. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 845).

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dlaobszaru
opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, wynikajgcymi
z lokalizacji nowej zabudowy z towarzyszacy infrastrukturg i zwigzanego z tym uszczelnienia
powierzchni. Obecnie, szczegdlnie w podétnocnej czesci obszaru, dominujg tereny otwarte,
niezabudowane. Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na zmiane przeptywu powietrza
natychterenach, a pojawienie sie powierzchni utwardzonych, uszczelnionych moze wptynaé
nawzrost temperatury podtfoza. W wyniku tych dziatan moga nastgpi¢ zmiany mikroklimatu,
jednak nie beda one na tyle intensywne, by w sposéb znaczacy wptynaé na warunki klimatyczne
miasta, tym bardziej na klimat w skali globalnej.
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W planie zadbano o utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych
terenach, co wptynie tagodzaco na potencjalne zmiany klimatu lokalnego wynikajgce ze zwiekszenia
powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Zastosowane rozwigzania dotyczace systeméw
grzewczych ograniczg emisje pytéw i gazéw cieplarnianych. Ustalenia projektu planu zapewniajg
minimalizacje negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na lokalny klimat, a sama
realizacja planu nie powinna znaczaco przyczynic sie do nasilenia zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze beda generowane zaréwno odpady komunalne, jak i odpady zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Projekt planu wprowadza wymog gromadzenia odpadow
komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw,
w ilodci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu. Gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne
ma odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W planie dodatkowo na terenie 1P zakazano lokalizacji instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen
zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego
przetwarzania odpadow, sktadowisk i spalarni odpadéw, inwestycji zwigzanych z produkcja paliw
alternatywnych, w tym z odpadéw inne niz niebezpieczne oraz przedsiewzie¢, ktérych celem
jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku iunieszkodliwiania, a takze stacji
demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzieé¢ mogacych negatywnie oddziatywad na sSrodowisko
gruntowo-wodne.

Cho¢ naobszarze planu beda powstawaty odpady komunalne i zwigzane z dziatalnoscig produkcyijna,
projekt zaktada szereg dziatarn majgcych na celu ograniczenie ich iloSci oraz efektywne zarzadzanie
nimi. Dzieki tym rozwigzaniom nie przewiduje sie negatywnego wptywu na srodowisko w kontekscie
gospodarki odpadami.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) tereny miasta i gminy Tuchola zostaty objete dziataniami
w zakresie uporzadkowania sposobu gospodarowania Sciekami komunalnymi w ramach Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Tuchola, w ramach ktérej tereny gminy podtaczane sg do systemu
zbiorczego odprowadzania sSciekdw z oczyszczalnig zlokalizowang na terenie miasta Tuchola,
co okresla uchwata nr XXIX/197/20 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Tuchola (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2021 . poz. 65).

W zwigzku z mozliwoscig powstania nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci Sciekdw sanitarnych,
ktére planuje sie odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowe tereny majg dostep
dosieci kanalizacji sanitarnej, co pozwala przypuszczaé, ze prawdopodobienstwo pojawienia
sie zagrozen dlasrodowiska wodno-gruntowego wynikajgcych znieprawidtowosci w zakresie
prowadzenia gospodarki sciekowej jest znikome. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, zaréwno osobowe jak i ciezarowe, poruszajace sie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 241
(ul. Sepolenska) potozonej przy granicy planu. Pozostate drogi w rejonie opracowania to przede
wszystkim drogi dojazdowe i gminne do zabudowan mieszkaniowych, ktérych funkcjonowanie
nie wptywa negatywnie na klimat akustyczny. Nalezy wspomnieé, iz dziatalno$¢ prowadzona
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w granicach opracowania, ze wzgledu na ruch samochodéw osobowych oraz ciezarowych,
atakze prace urzadzen technicznych przyczynia sie do emisji hatasu, jednak nie przewiduje
sie by doszto tam do przekroczenia dopuszczalnych norm.

Realizacja ustalen planu w zakresie lokalizacji nowej zabudowy moze wigzac sie z wzrostem
natezenia ruchu pojazdéw. Jednak biorgc pod uwage skale planowanych inwestycji nie przewiduje
sie, aby obstuga nowych terenéw zabudowanych miata istotny wptyw na pogorszenie klimatu
akustycznego. W kontekscie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej projekt planu wprowadza wymaog
zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwos¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice
zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny (dotyczy to réwniez
uciazliwosci z tytutu parkowania pojazdéw), dzieki czemu zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
w granicach i sgsiedztwie analizowanego obszaru nie bedzie narazona na nadmierne oddziatywanie
hatasu. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzywaé majg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrebnych. W zwiagzku z powyzszym, na analizowanym obszarze wzrosnie poziom
hatasu, lecz nie bedg to oddziatywania powodujace ponadnormatywne ucigzliwosci akustyczne
dla $rodowiska i ludzi.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z istniejacych
i projektowanych linii kablowych. Dopuszczono réwniez budowe stacji transformatorowych
oraz pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Na analizowanym obszarze obiekty sg zasilane z linii kablowych i sposdb taki pozostanie
réowniez po przyjeciu planu. W kontekscie przewidzianych rozwigzan w zakresie infrastruktury
technicznej, atakze obowigzujacych przepisbw prawa i wymogu separacji obszaréw
o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Projekt planu nie umozliwia lokalizacji na obszarze zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego nie przewiduje sie, aby realizacja jego zapisow
wigzata sie z powstaniem ryzyka powaznej awarii przemystowej.

Potencjalnym zagrozeniem na analizowanym obszarze jest wyciek amoniaku, substancji tatwopalnej
i toksycznej. Wyciek amoniaku moze stanowi¢ powazne zagrozenie dla zdrowia ludzi, szczegélnie
w obrebie zaktadu ijego bezposrednim sasiedztwie, a takze prowadzi¢ do skazenia srodowiska.
Choc takie sytuacje s teoretycznie mozliwe, sg trudne do przewidzenia. Dlatego tez dziatania
zapobiegawcze oraz procedury w przypadku awarii koncentrujg sie na szybkiej reakcji, majacej
na celu minimalizacje skutkéw wycieku oraz ograniczenie negatywnego wptywu na zdrowie ludzi
i stan Srodowiska.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
ktére wptyna na powierzchnie ziemi, bedg dotyczy¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach do tej
pory niezagospodarowanych, a takze uzupetnienia zabudowy i rozwoju infrastruktury technicznej
na pozostatym obszarze. Zainwestowanie infrastrukturalne powstajgce na podstawie projektu planu
nie bedzie jednak powodowac znacznych przeksztatcen powierzchni terenu. Na etapie realizacji
nowych inwestycji mogg powstaé¢ chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu,
jednak presje ustang wraz z zakoniczeniem robét budowlanych. W wyniku zainwestowania terenéw
nastgpi lokalne uszczelnienie podtoza, jednak w projekcie planu wprowadzono ustalenia okreslajgce
powierzchnie zabudowy na terenach wskazanych pod zabudowe. Dzieki tym zapisom mozna



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla terenu potozonego przy ul. Sepoleriskiej w Tucholi - GEOECOM 25

kontrolowac intensywnos¢ zabudowy, co pozwala na zachowanie odpowiednich warunkéw
gruntowych oraz zmniejszenie ryzyka zwigzanego z nadmiernym zabudowaniem terenu. Plan
przewiduje takze zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie poszczegdélnych
terendw, co w efekcie minimalizuje wielko$¢ powierzchni nieprzepuszczalnych.

Opisywany teren ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne, nie posiada waloréw w postaci
uksztattowania terenu wymagajacego zabiegdw ochronnych. Naturalnie wyksztatcona powierzchnia
terenu zostata zagospodarowana w wyniku postepujacej urbanizacji i w czesci utwardzona.
Naobszarze objetym projektem nie przewiduje sie powstania takich zmian, ktére wptyng
niekorzystnie na rzezbe terenu, poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajacymi
na ogot standardowej gtebokosci fundamentowania.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejace zasoby srodowiska sktada sie przede wszystkim roslinnos¢ trawiasta i ruderalna.
Urozmaicenie stanowig pojedyncze krzewy, drzewa i zywoptoty towarzyszace zabudowie.
Nie wystepujg tu jednak drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa
uznawane za pomniki przyrody. Generalnie tereny planu ze wzgledu na przeksztatcenia
antropogeniczne charakteryzujg sie niska biordznorodnoscia, nie przedstawiajg znacznego
zréznicowania biotycznego, a przez faune sg wykorzystywane raczej jako trasa przelotu niz miejsce
statego bytowania.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni otwartych oraz czesciowego
zniszczenia istniejgcej szaty roslinnej, poniewaz przewiduje sie realizacje nowej zabudowy
iinfrastruktury technicznej. Ingerencja w S$rodowisko bedzie wigzata sie z utwardzeniem
powierzchni, ktére obecnie funkcjonujg gtéwnie jako tereny otwarte, niezainwestowane, zajete
przez roslinnos¢ ruderalng oraz trawy. Negatywne oddziatywania w terenach przeznaczonych
pod zabudowe zostang zminimalizowane poprzez zapisy odnoszace sie do pozostawienia
powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zespoty roslinnosci nieurzadzonej, ktére wptywaja
na degradacje krajobrazu, zostang zastgpione zespotami roslinnosci urzadzonej towarzyszacej
zabudowie i nowym obiektom. Z czasem wprowadzona zielern wptynie na urozmaicenie sktadu
gatunkowego flory, a takze poprawe waloréw estetycznych obszaru.

Oddziatywania na swiat zwierzecy, podobnie jak wptyw na szate roslinng, beda gtéwnie zwigzane
ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i usunieciem czesci obecnie wystepujacej
roslinnosci na terenach planowanej zabudowy. Jednak jak wspomniano wczesniej, ze wzgledu
na antropopresje na obszarze opracowania nie wystepuje znaczne zréznicowanie fauny, mozna
spodziewac sie tam gtéwnie ornitofauny przystosowanej do zycia w obrebie terenéw zabudowanych,
a takze pospolitej fauny glebowej i owadéw. Realizacja planu nie wptynie negatywnie na populacje
fauny czy tez zaktécenia gtéwnych tras migracji, ktére przebiegajg poza granicami opracowania
(dolina Kiczy). Nie prognozuje sie zatem takiej presji wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy,
ktéra miataby znaczgco negatywny wptyw na srodowisko obszaru i jego okolic.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ani cieki, ani zbiorniki wodne, zatem realizacja ustalen
planu nie bedzie wptywaé¢ w bezposredni sposéb na wody powierzchniowe. Nie prognozuje
sieréwniez znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na zasoby waod
podziemnych.

Wprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych, a takze zwigzane
ztym utwardzenie powierzchni, mogg ograniczy¢ naturalng infiltracje wéd opadowych i roztopowych
do gleby. Zwiekszony sptyw powierzchniowy z tych terenédw moze prowadzi¢ do ryzyka
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego, szczegdlnie w przypadku niewtasciwego
zarzadzania wodami opadowymi i gospodarka $ciekowa. Projekt planu zawiera jednak ustalenia,
ktérych realizacja pozwoli na zminimalizowanie ww. oddziatywan. Ws$réd nich znajduja sie zapisy
dotyczace minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig infiltracje wéd
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opadowych i roztopowych do gruntu oraz odprowadzenie tych wod zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Dodatkowo, plan dopuszcza realizacje kanalizacji deszczowej oraz odprowadzanie Sciekéw
do sieci kanalizacji sanitarnej. W planie ustalono, ze dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi
uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wod podziemnych,
a projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Zaopatrzenie w wode dla istniejacej i planowanej zabudowy bedzie
pochodzi¢ z sieci wodociggowej, co eliminuje ryzyko nadmiernej eksploatacji wéd podziemnych.

Dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, opartych
nasieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zagrozenie zanieczyszczenia zasobéw wodnych zostanie
zredukowane do minimum. Przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace planowanego
przeznaczenia terenéw oraz realizacji infrastruktury technicznej nie wptyng negatywnie na stan
i jakos¢ wod podziemnych w rejonie obszaru objetego opracowaniem. W zwigzku z tym, nie przewiduje
sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na wody powierzchniowe ani podziemne, a takze na
realizacje celéw srodowiskowych, okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej dla JCWP z obszaru
planu.

Krajobraz

Obszar objety projektem planu obejmuje zabudowe produkcyjno-ustugows, mieszkaniowa
oraz obszary otwarte, niezainwestowane. Krajobraz zostat w duzej mierze przeksztatcony w wyniku
dziatalnosci cztowieka, gtéwnie poprzez lokalizacje zabudowy i infrastruktury technicznej, co sprawia,
ze nie przedstawia szczegodlnie cennych waloréw widokowych.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania nowych
budynkow, infrastruktury technicznej, a co za tym idzie zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. W kontekscie dotychczasowego uzytkowania terenui jego sgsiedztwa, kluczowym aspektem
bedzie forma architektury planowanej zabudowy. Wprowadzenie szczegétowych zapiséw dotyczacych
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, takich jak maksymalna wysokos$¢ budynkéw,
szerokos¢ elewacji frontowych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, pozwoli na
zachowanie estetyki krajobrazu, zapewniajgc réwnoczesnie funkcjonalnosé i spéjnosé z otoczeniem.
Jednym z istotnych rozwiazan zawartych w planie byto odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy
010 m od wschodniej granicy planu, od drogi wewnetrznej. Dzieki temu zapewniono odpowiednig
przestrzen miedzy nowymi, planowanymi budynkami, a istniejgcg zabudows, co sprzyja utrzymaniu
optymalnych warunkéw nastonecznienia oraz umozliwia swobodng cyrkulacje powietrza w rejonie.
Dodatkowo, w celu ograniczenia wptywu nowych inwestycji na krajobraz, w planie zawarto zapisy
dotyczace maksymalnej szerokosci elewacji frontowych budynkéw. Ograniczenie to pozwala unikngé
dominacji przestrzennej obiektéw o nadmiernych gabarytach, ktére mogtyby negatywnie wptynaé na
estetyke krajobrazu. Z uwagi na wyzsze potozenie analizowanego obszaru wzgledem sasiedniego
osiedla mieszkaniowego, nowe budynki, podobnie jak istniejagcy komin przemystowy, mogg stac
sie widocznymi dominantami przestrzennymi. Okreslenie maksymalnej wysokosci budynkéw (20 m) na
terenie produkcyjno-ustugowym (1P), a takze kontrola nad ich rozmieszczeniem, stanowig rozwigzania
ograniczajace ryzyko powstawania przestrzennych dominant, ktére mogtyby znieksztatci¢ krajobraz.
Dzieki tym zapisom, mozliwe jest minimalizowanie ryzyka zacienienia sasiedniego osiedla oraz
zapewnienie odpowiednich warunkéw nastonecznienia, co ma kluczowe znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancéw i ochrony srodowiska. Ponadto w planie zadbano réwniez o krajobraz kulturowy i jego
elementy, dzieki ustaleniom dla strefy ochrony archeologicznej poprzez odwotanie do przepiséw
odrebnych. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zostang zachowane, a obowigzujace nakazy
i zakazy wzgledem nich przyczynia sie do poprawy ich kondycji technicznej i wizualnej.

Podsumowujac, zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu przyczynig sie do przeksztatcenia
fizjonomii obszaru, jednak dzieki przyjetym rozwigzaniom nie dojdzie do degradacji krajobrazu.
Zastosowane regulacje pozwalajg na harmonijny rozwdj, w ktérym nowe inwestycje bedg
wkomponowane w istniejgce zagospodarowanie, zachowujac estetyke i funkcjonalnos$¢ przestrzeni.
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Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

W planie zawarto ustalenia wzgledem strefy ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej obowiazujg
ustalenia wedtug przepiséw odrebnych. W stosunku do obiektéw ujetych w ewidencji wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego wprowadzono w planie szereg ustalert majacych na celu ochrone i zachowanie
wartosci historycznych oraz architektonicznych budynkéw.

Funkcjonowanie obiektow produkcyjnych i ustugowych, zgodnie z wprowadzonymi w planie licznymi
ograniczeniami dotyczacymi zagospodarowania terenu 1P, nie spowoduje negatywnego wptywu
nadobra materialne w sasiedztwie. Ustalenia planu, w tym okreslenie parametréw zabudowy
orazwymagan zwigzanych z ochrong S$rodowiska i krajobrazu, maja na celu minimalizacje
potencjalnych ucigzliwosci. Lokalnie mogg wystapi¢ negatywne i krotkotrwate oddziatywania
wynikajace z lokalizacji nowych obiektéw oraz zwigzanych z tym prac budowlanych skutkujacych
uszkodzeniem nawierzchni czy tez zwiekszeniem hatasu i emisjg zanieczyszczeh. Niemniej, z uwagi na
ich ograniczony czasowo charakter, nie bedg miaty one znaczacego wptywu na dobra materialne
zlokalizowane na analizowanym obszarze i jego otoczeniu. Nie przewiduje sie zatem negatywnego
wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, w tym analiza mozliwych konfliktow
spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej wigzg sie z przemianami w S$rodowisku,
jednak przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technologicznych, urzadzen i pojazdéw o
odpowiednich parametrach i wymogach technicznych, atakze stosowaniem przepiséw
odrebnych, negatywny wptyw na $rodowisko, krajobraz iludzi moze zosta¢ ograniczone
do minimum;

e w planie wprowadzono szereg zakazéw co do lokalizacji inwestycji mogacych miec¢ negatywny
wptyw na srodowisko na terenie 1P:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zakaz lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkéw
mieszkalnych, budynkéw zwigzanych z produkcja rolng, chowem i hodowlg zwierzat;

- zakazlokalizacji instalacji, budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw,
w tym wykorzystujgcych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadéw,

- zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw i spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséow
odrebnych;

- zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych,
w tym z odpadoéw innych niz niebezpieczne;

- zakaz lokalizacji cementowni i betoniarni;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
zbierania, odzysku i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych
przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac na Srodowisko gruntowo-wodne

- zakaz lokalizacji zaktadéw, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji
niebezpiecznych znajdujacych sie w zaktadzie, mogg zostac¢ zakwalifikowane do zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

e dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii,
aby ucigzliwos$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy réwniez ucigzliwosci ztytutu
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parkowania pojazdow;

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym
szczegdlnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, a w przypadku klasyfikacji
inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, nalezy stosowac
wymogi przepiséw odrebnych;

e dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z ochrony
przyrody oraz ochrony jakosci woéd podziemnych;

e projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku z czym nie powinno dojsc¢
do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie ich wystgpienia nalezy stosowac
odpowiednie regulacje prawne;

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), cho¢ takie sytuacje nie s
catkowicie wykluczone. Potencjalnymi przyczynami takich konfliktéw moga byc¢ obawy
dotyczace realizacji obiektéw, ktére bedg niedostosowane architektonicznie do otaczajacej
zabudowy, badZ bedg generowacé nadmierny hatas i emisje zanieczyszczen, co mogtoby
negatywnie wptynac na jakosc zycia lokalnej spotecznosci. Szczegdtowe okreslenie gabarytow,
powierzchni oraz funkcji zabudowy, a takze wprowadzenie szeregu zakazéw co do lokalizacji
inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na S$rodowisko na terenie 1P pozwala
na ograniczenie ryzyka niewtasciwego zagospodarowania obszaru, ktére mogtoby sprzyjac
powstawaniu lokalnych konfliktéw. Plan przewiduje rozwigzania wspierajagce rozwdj
dziatalnosci gospodarczej, jednoczesnie minimalizujac jej potencjalnie negatywny wptyw
na Srodowisko i krajobraz oraz zapewniajagc komfort zycia mieszkaricom sasiednich terenéw,
co pozwala znaczaco zredukowac ryzyko wystgpienia ewentualnych konfliktow.

10.0PIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

Na terenie 1MW nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan na srodowisko. Natomiast na obszarze
1P ryzyko znaczacego oddziatywania moze wynika¢ z charakteru prowadzonej dziatalnosci
oraz realizacji infrastruktury technicznej. W celu minimalizacji potencjalnych skutkéw na terenie 1P
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie wytgczono na tym terenie mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jednak, jezeli przyszte
inwestycje, bedg kwalifikowaty sie do uznania za przedsiewziecia ww. rangi nalezy stosowac wymogi
przepisow odrebnych. W zwigzku z tym, jesli zostanie zaplanowana tego typu inwestycja,
przeprowadzona zostanie dla niej procedura oceny oddziatywania na srodowisko, ktérej zadaniem
bedzie znacznie doktadniejsza analiza konkretnego przedsiewziecia i ustalone zostang warunki
jego realizacji, zgodnie z zatozeniami pozwalajagcymi na jak najmniejsze obcigzenie Srodowiska.
Dodatkowo projekt planu wprowadza szereg zakazéw co do lokalizacji inwestycji, ktére moga
wptynac w negatywny sposdb na srodowisko analizowanego obszaru np. zakaz lokalizacji sktadowisk
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odpadéw, spalarni odpadow, instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja
biopaliw, w tym wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadéw,
a takze przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
iunieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywaé¢ na $rodowisko gruntowo-wodne - co znacznie ogranicza katalog
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko. Ponadto projekt planu wprowadza
zakaz lokalizacji zaktaddw, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych
znajdujacych sie w zaktadzie, mogg zostac zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji
projektu planu mogty powstac inwestycje wptywajace znaczaco negatywnie na zdrowie i zycie ludzi,
srodowisko obszaru i okolicy, a takze obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na s$rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na sSrodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
oraz miasta po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatos$ciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan, jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ i spdjnosc obszaréw Natura 2000(potozonych poza granicami opracowania).

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3g indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzgledniaé¢ heterogenicznosc i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
tazuwagi na wysoka skuteczno$¢ jest najczesciej stosowang metoda w o0o0s$. Bardzo czesto
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jestona taczona z metody prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrdédet istniejagcych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda zprzysztych inwestycji mozna potraktowad jako potencjalne Zrdédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujagcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjaé¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczagé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzic¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC [1SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepujag tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwiazan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie i lokalizacja zabudowy na podstawie decyzji
owarunkach zabudowy ze wzgledu na brak planu miejscowego, co mogtoby prowadzi¢
do degradacji krajobrazu, srodowiska i niekontrolowanego rozwoju przestrzennego;

2. realizacja analizowanego projektu miejscowego planu, umozliwiajgca poprawe warunkéw
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gospodarowania obszarem, a tym samym mozliwos¢ rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przy zachowaniu wszystkich standardéw i norm bezpieczenstwa oraz przestrzeganiu zasad
ochrony $rodowiska.

Realizacja projektu planu stwarza na danym obszarze ramy dla dalszego prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej, nie obcigzajac przy tym nadmiernie zasobéw srodowiska i uwzgledniajac potrzeby
lokalnej spotecznosci. Powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu, jednak zmiany
te nie powinny spowodowad znaczacych negatywnych przeksztatcen w srodowisku. Znaczna czes$é
terenu jest juz zagospodarowana przez istniejaca infrastrukture, a pozostate otwarte obszary
sg zajete przez roslinnos¢ ruderalna, ktéra charakteryzuje sie niskimi wymaganiami siedliskowymi.
Stan srodowiska obszaru nie wskazuje na to, aby istniaty jakiekolwiek przeciwwskazania ekologiczne
do dalszego rozwoju obszaru. Prowadzacy dziatalnos¢ powinien zastosowac wszelkie $rodki
chronigce zaréwno srodowisko naturalne jak zdrowie i zycie ludzi przed negatywnym
oddziatywaniem powstatym podczas funkcjonowania ww. obiektéw. Zaproponowane w projekcie
miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej
wielofunkcyjnej (D), wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola. W zwiazku z tym ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenna
miasta.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Sepolenskiej w Tucholi, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ Zrédta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e dziatalnos¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzgledniac¢ warunki wynikajace z ochrony
przyrody oraz ochrony jakos$ci wéd podziemnych;

e zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg z wytaczeniem inwestycji celu publicznego stanowigcych
infrastrukture techniczna;

e naterenie 1P zakaz lokalizacji:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

- budynkéw nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkéw
zwigzanych z produkcja rolng, chowem i hodowlg zwierzat;

- instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw,
w tym wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania
odpadow,

- sktadowisk odpadoéw i spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych
niz niebezpieczne;

- cementowni i betoniarni;

- przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych
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przedsiewzie¢ moggcych negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo-wodne;

- zaktadéw, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych
znajdujagcych sie w zaktadzie, moga zosta¢ =zakwalifikowane do zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

e dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa na terenie 1P musi spetnia¢ wymodg zastosowania
takiej technologii, aby ucigzliwo$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice
zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy
réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdéw;

e uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci na terenie 1P nie moze negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym szczegdlnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe,
aw przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nalezy stosowac¢ wymogi przepiséw odrebnych;

2. kompensujacych:

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20 na terenie 1P oraz 0,25
na terenie IMW;

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu dla poszczegolnych terenéw wedtugich przeznaczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie wodami
opadowymi i roztopowymi;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Warto zaznaczy¢, ze prognoza oddziatywania na Srodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie realizacja ustalen planu moze miec¢ na poszczegdlne elementy sSrodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzi¢,
ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne 2z uwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére majg odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano metode
analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréw do obliczen.

W projekcie planu wiekszo$¢ obszaru przeznaczono pod zabudowe produkcyjng (1P), a niewielka
cze$¢ pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng (1MW), Takie rozwigzanie jest efektem
zachowania istniejgcych obiektéw oraz umozliwienia dalszego rozwoju dziatalnosci gospodarczej.
Ustalono réwniez zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

Prognozuje sie wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto
dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Przyjete w planie rozwigzania
sg wystarczajace, aby ograniczy¢ wptyw hatasu na zabudowe chroniong akustycznie, znajdujaca
sie w dranicach opracowania i jego bezpos$rednim sasiedztwie.

Jednym z efektdw realizacji planu bedzie wzrost powierzchni utwardzonych, co spowoduje lokalne
kumulowanie ciepta. Niemniej jednak nie przyczyni sie to do zmiany panujgcego topoklimatu
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oraz znacznego wzrostu zanieczyszczen powietrza, o ile zostang zastosowane niskoemisyjne Zrédta
ciepta. Dziatalno$¢ produkcyjna przyczyni sie réwniez do emisji gazéow i pytdw z urzadzen
oraz pojazdoéw obstugujacych teren zaktadéw, jednakze beda to emisje lokalne i w niewielkim stopniu
wptyng na jako$¢ powietrza analizowanego obszaru oraz jego okolic, dzieki zastosowanym
nowoczesnym technologiom. W odniesieniu do gospodarki wodno-$ciekowej, projekt planu
przewiduje odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Zawiera réwniez rozwigzania
dotyczace zagospodarowania odpadéw, woéd opadowych i roztopowych, ktére zapobiegaja
degradacji wod podziemnych. Zaproponowane rozwigzania w zakresie infrastruktury ograniczajg w
wysokim stopniu wptyw planowanych inwestycji na Srodowisko.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie wynikajace z pojawienia sie nowej
zabudowy, projekt planu ma jednak na celu harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych
oraz inne parametry majace na celu spéjny rozwdéj terenu. Zawarto réwniez odpowiednie ustalenia
w zakresie obiektéw zabytkowych i strefy ochrony archeologicznej. Wobec tego, wyglad obszaru
ulegnie zmianie, ale nie bed3 to przeksztatcenia powodujgce degradacje krajobrazu, poniewaz nowe
obiekty bedg nawigzywad do istniejgcych.

Ustalenia planu maja na celu uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego oraz stworzenie
jednolitych zasad dla przysztych inwestycji, zgodnych z tadem przestrzennym. Projekt planu
obejmuje tereny zajete przez zabudowe o charakterze produkcyjno-ustugowym, mieszkaniowym,
atakze niezainwestowane tereny, na ktérych rozwija sie roslinno$¢ o niskich wymaganiach
siedliskowych. Rozwigzania przyjete w planie zostaty zaprojektowane w taki sposob,
aby minimalizowaé¢ wptyw na warunki ekologiczne oraz unikna¢ potencjalnych konfliktow
spotecznych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000 i inne obiekty podlegajace ochronie
przyrody. Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte
w przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu oraz s prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
realizacji ustalen projektu uchwaty. W projekcie planu zastosowano odpowiednie narzedzia
ograniczajagce wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi, adekwatne do mozliwosci tego typu dokumentu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz oocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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